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1. ZAKLADNI UDAJE O AKCIOVE SPOLECNOSTI

Datum vzniku: 31.12.2000
Obchodni jméno: Zemédélska spolecnost Dubné a. s.
Sidlo: Zaboviesky 114

373 41 Hluboka nad VIitavou
ICO: 26030993
Pravni forma: akciova spolecnost
Pravni rad: Ceska republika

Akciova spolecnost je zapsana dnem 1.1.2001 v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil B, vlozka 1146

Dle vypisu z obchodniho rejstiiku je pfedmétem podnikani definovan takto:

- zemédélska vyroba veetné prodeje nezpracovanych zemedélskych vyrobki

- hostinska ¢innost

- obrabecstvi

- opravy silni¢nich vozidel

- vyroba, instalace, opravy elektrickych stroju a pfistrojt, elektronickych a
telekomunikac¢nich zatizeni

- opravy ostatnich dopravnich prostiedkll a pracovnich stroji

- vyroba, a obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

- silni¢ni motorova doprava — nédkladni vnitrostatni provozovand vozidly o nejvétsi
povolené hmotnost 3,5 tuny véetné, - nakladni mezinarodni provozovana vozidly o
nejveétsi povolené hmotnosti do 3,5 tuny vetné, - vnitrostatni ptilezitostna osobni

- vyroba elektfiny

- kombinovand vyroba elektfiny a tepla — osvédceni ¢. 101/10

Veskeré dokumenty a materialy uvedené ve vyrocni zprave jsou k nahlédnuti v sidle
spole¢nosti



2. PROFIL SPOLECNOSTI

Historie podniku

Zemédélska spolecnost Dubné a.s. byla zapsana 31.12. 2000, jako nové vznikla akciova
spolecnost, transformovana dle Obchodniho zdkoniku § 69, ze Zemédélského obchodniho
druzstva Dubné s plnym pravnim nastupnictvim. Dnes spole¢nost hospodaii na 2.947 ha
zemédelské pidy v 16 katastralnich tizemich. Pozemky jsou fadné pronajaty na zakladé
smluv o pachtu. K 31.12. 2021 spole¢nost vlastni 513 ha zemédélské pudy, zastavénych a
manipulacnich ploch je 19,45ha. Pocet akcionaiu je 497, pracujicich je 95 trvale ¢innych
osob.

Spolecnost provozuje zemédélskou vyrobu — rostlinnou a ZivociSnou. Pro zvySeni
produktivity prace jsme od roku 1994 s pomoci PGRLF, programu Sapard a Operacnich
programll zrekonstruovali a zmodernizovali téméf vSechny stdje. Tyto provozy jiz
odpovidaji podminkam welfer zvifat. V roce 2008 jsme provedli pomoci PRV — Leader
rekonstrukci byvalého kravina K-96 v Zabovieskach na teletnik s mléénymi automaty a v
roce 2009 jsme rekonstruovali odchovnu jalovic Cejkovice . V roce 2010 byly dany do
provozu silazni zlaby Zaboviesky , bioplynova stanice a teplovod Zaboviesky.l
v nasledujicich letech se spole¢nost soustfedila na pribézné opravy rozhodujicich
provozii-v r. 2014 byly dokonéeny opravy a rekonstrukee staji v Cejkovicich,zélozni zdroj
kotelny a teplovodu v Zabovieskach.V priibéhu roku 2018 byly dany do provozu hnojiste
Kfenovice a zastieSeni bud pro telata v Zabovieskach v celkové hodnoté 12,3 mil. K&.

V roce 2020 jsme posilili strojovy park 0 dva kolové traktory Fendt za 10 957 tis.
K¢&,shrnovac pice ROC za 2 833 tis. K¢ kukutiény adaptér Orbis za 994 tis. K¢,zasobnik
hnojiv Bednar za 499 tis. K¢, rozhrnovac silaze za 344 tis. K¢, valce za 310 tis. K¢ a dalsi
stroje v hodnoté 1 810 tis. K¢ .Celkova hodnota nakupu stroji za rok 2020 je 17 747 tis.
K¢.

V roce 2020 jsme rekonstruovali kotelnu v dilné Dubné vcetné nakupu nového
automatického kotle na peletky odpovidajicimu novym emisnim limitim za 1 140 tis. K.
Zakoupili jsme komponenty k poskliziiové lince v Zabovieskach za 19 620 tis. K&.K nim
v 1.2021 ptibyly dalsi za 38 297 tis. K¢.

V roce 2021 jsme rozsitili strojovy park o autotraktor Tatra za 4 184 tis. K¢,dva traktory
Case do ZV za 2 478 tis. K& navés Fliegl s rozmetadlem za 1 800 tis. K& a dalii stroje
Vv celkové hodnoté 1 595 tis. K¢

V roce 2021 byly nakoupeny pozemky o vyméte 6,2 ha za 2 803 tis. K¢

Vyrobky a sluzby

Zemédelska spolecnost Dubné a.s. se zabyva klasickou zemédé€lskou vyrobou. Rostlinna
vyroba je zaméfena na péstovani potravinarské pSenice, ozimé fepky, 0zimého je¢mene a
V neposledni fad¢ k zajisténi krmivové zakladny pro zivocisnou vyrobu a ,.krmivo* pro
nasi bioplynovou stanici . Spole¢nost vlastni misirnu krmiv, kde zpracovava vlastni krmné
obili pro vyrobu krmnych smési pro nasi zZivo¢iSnou vyrobu

Zivo¢ina vyroba je zaméfena na produkci mléka a hovéziho masa.



3.Zprava o vztazich
mezi ovladajici a ovlidanou osobou dle § 82 Zikona ¢.90/2012Sb. o obchodnich
korporacich.
Udaje zpravy vychazi z Gdetnich pisemnosti G&etni jednotky, G&etnich knih a ostatnich
pisemnosti, ktera ma ucetni jednotka k dispozici
Zprava je zpracovana za ucetni obdobi zac¢inajici dnem 1. 1.2021 a koncici dnem 31. 12 2021.

OVLADAJICI OSOBA:Zemédglska spole¢nost Dubné a. .
Zaboviesky 114
373 41 Hluboka nad Vltavou
IC: 260 30 993

OVLADANA OSOBA: BIOPLYN DUBNE s.r.0.
Zaboviesky 114
37341 Hluboka nad Vltavou
1C:280 63 961
Podil na hlasovacich pravech  100%

Vztahy mezi ovladajici a ovladanou a osobou ve sledovaném ucetnim obdobi.
Smlouvy a dohody

V roce 2021 byly uzavieny dodatky ke Smlouvé o dalSim pachtu a k Dohod¢ o realizaci
zemédélské ¢innosti. Plati mezi nimi stejné obchodni podminky jako mezi nesptiznénymi
osobami.

Pravni ukony

Mezi ovladajici a ovladanou osobou byly uskute¢nény pravni tkony, které vyplyvaji
Z bézného obchodniho styku. Jednalo se o poskytnuti sluzeb za zeméd¢élské ¢innosti.
Celkovy prodej ¢inil za rok 2021 329 tis. K¢

Veskeré pohledavky k 31.12.2021 byly vyrovnany 18.2.2022.

PROHLASENT:

V ucetnim obdobi roku 2020 nebyla uzaviena mezi ovladajici a ovlddanou osobou zZadna
ovladaci smlouva ani smlouva o pfevodu zisku nebo majetku. Ovladajici a ovladana osoba
nema mezi sebou jiné nez bézné obchodni vztahy. Z pokyni ovladajici osoby ve sledovaném
ucetnim obdobi ovladand osoba neuzaviela smlouvy ani neucinila jiné pravni ukony, které by
byly ¢inény v zajmu této osoby.

Vsechny obchodni vztahy jsou zaloZeny na standardnich obchodnich podminkach a na
zaklad¢ béznych cen obvyklych na trhu tak, aby zadné ze stran neptisobily majetkovou ujmu.

V Zabovieskach , dne 23.3.2022 Ing. Jifi Spévacek
predseda predstavenstva a.s.



4. MANAGEMENT _SPOLECNOSTI

MANAGEMENT SPOLECNOSTI

Ing.Ji¥i SPEVACEK

predseda predstavenstva

Ing.Lukas PODHOLA

hlavni agronom

Iva LISALOVA hlavni zootechnik
Ing.Ladislav PRENER mechanizator
Ing.Franti§ek PAVLIK ekonom

5 UDAJE O ZAKLADNIM KAPITALU

ZAKLADNI KAPITAL
Vyse upsaného ziakladniho kapitalu ¢ini 134 311 000,--K¢
Pocet akcii 134311 ks
Nominalni hodnota 1 000,--K¢
Pocet akcionaiu 497

KMENOVE AKCIE

HODNOTA KS
kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000,-- K¢ 2821
kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnot¢ 10 000,-- K¢ 2 169
kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnot¢ 100 000,-- K¢ 1098

Rozsah hlasovacich prav je spojen s vlastnictvim akcii. Jedna akcie pfedstavuje 1 hlas.
Prava a povinnosti akciondfe se fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a stanovami
spole¢nosti. Sva prava uplatiuji akcionafi pfedevsim prostfednictvim valné hromady.Nikdo
z akcionari nevlastni vic nez 3 % z celkové hodnoty akcii.



6. ZPRAVA VEDENI SPOLECNOSTI O CINNOSTI A HOSPODARENI

Informace o majetkovych acastech spolecnosti

DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Nazev Pocet akcii [KS] Hodnota akcie [tis.K¢] Celkem
[tis. K¢
BIOPLYN s.r.0 vklad 200
BLANSKY LES vklad 5
Celkem 205

Prehled dosaZenych vysledki za rok 2021

Rostlinna vyroba

Plodina Vymeéra v ha Vynos v tunach Vynos v tunach
Rok 2021 Rok 2020
PSenice ozima 857 5,98 6,28
Je¢men ozimy 181 5,74 7,02
Repka ozima 288 2,44 3,11
Kukutice — zelena hmota 669 49,05 49,00
Zivo&i§na vyroba
Nazev Konecny stav UZzitkovost UZzitkovost

kategorie zvirat 2021 2020

k 31.12.2021
Dojnice 833 8 844 litrii/ks/rok 8 873 litri/ks/rok
Telata 239 0,79kg/ks/den 0,78 kg/ks/den
Jalovice 720 0,85 kg/ks/den 0,87 kg/ks/den
VBJ 81
Hovézi zir 293 0,90 kg /ks/den 0,59 kg/ks/den

Spolec¢nost prodavala vyrobky v téchto trznich ceniach

Vyrobky ZV 2021 2020

Mléko 9,10 K&/ litr 8,63 K¢&/litr
Telata 35,52 K&/ 1kg 38,70 K&/l kg
Skot vykrm 47,59 K&/ 1kg 44,84 K&/l kg
Vyrobky RV

PSenice 472,-- K¢/ 1q 403 ,-- K¢/1 q
Repka 1226,--K¢&/ 1q 984 ,-- K&/1q

Od roku 1992 jsme dle transformacniho zékona ¢. 42/92 Sb. a vypofadanim podild dle
stanov spole¢nosti vydali majetkové a vypotadaci podily v hodnoté 38 431 tis. K¢&.

K 31.12 2021 zistatkova hodnota vypotadacich podili ¢ini 3 072 tis. K¢.
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Udaje o zavislosti eminenta na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich nebo

finan¢nich smlouvach, které maji zdsadni vyznam pro podnikatelskou ¢innost eminenta:
— neni takovych .

Zpusob prevodu akcii je dle stanov spolec¢nosti.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU [v tis.K¢]
ROK 2019 2020 2021
Zakladni kapital 134 311 134 311 134 311
Vlastni akcie -110 -121 -110
Kapitalové fondy 2258 2258 2258
Ocenovaci rozdily z ptec. maj. BPS -57 -57 -60
Rezervni fondy 33 040 33 040 33 040
Socialni fond 4618 4549 4 498
Fond odmén 1423 1423 1423
Restitucni rezerva 1075 1075 1075
Ocenovaci rozdily z vypoft.rest.narokli 1387 1 387 1387
Znehodnoceni v ramci tranf. 648 648 648
Hospodatsky vysledek + 10103 +11915 +6734

PORIZENI DLOUHODOBEHO MAJETKU ZA ROK 2021

Cerpini investic celkem 58 774 tis. K¢
Umisténi investic Tuzemsko
Zpisob financ. - uvér 2021-potizeni 2020 17 343 tis. K¢
- vlastni zdroje 13 216 tis. K&
-uveér 2021-poftizeni 2021 45 558 tis. K¢
Rekapitulace investic
- stavebni investice 92 tis. K¢
- stroje a zafizeni 9 932 tis. K¢
- dopravni prostredky 125 tis. K¢
- nedokoncené investice 38 375 tis. K¢
- zakladni stado 7 447 tis. K¢
- pozemky 2 803 tis. K¢
CERPANI CELKEM 58 774 tis. K&

INVESTICE PROVEDENE V POSLEDNICH 3 LETECH

ROK 2019 2020 2021

Stav. prace+ned.inv 719 tis. K& 19 671 tis. K& 38 467 tis. K&
Stroje, dopr.prostr. 8 823 tis. K¢ 18 887 tis. K¢ 10 057 tis. K&
Zikladni stado 8 853 tis. K¢ 8 4109 tis. K¢ 7 447 tis. K¢
Pozemky 2 998 tis. K¢ 2 382 tis. K¢ 2 803 tis. K¢
CELKEM 21 393 tis. K¢ 49 359 tis. K¢ 58 774 tis. K¢

OPRAVY A UDRZBA

Bézné udrzbové prace v roce 2021 probihaly na zakladé aktuédlnich potieb.
-7-



PRACOVNICI A MZDY

K 31. 12. 2021 bylo u Zemédé€lské spole¢nosti Dubné a.s. zaméstnano 95 fyzickych
pracovniki v nasledujicim slozeni.

PRACOVNICI A MZDY
Kategorie Pocet z toho ve véku
do 55 let
THP 18 13
Ostatni 77 42
CELKEM 95 95
Z toho Zeny 29 16

PREHLED VYVOJE PRACOVNIKU ZA LETA 2019-2021

ROK 2019 2020 2021 21/20
Prim.evid.pocet prac.- fyz. osoby 93 92 93 1,01
-prep.osoby 90 90 92 1,02
MZDY
Vyvoj mzdovych prostiedku v letech 2019 — 2021 |[v tis. K¢]
Ukazatel 2019 2020 2021 20/19[%]
Mzdy celkem 31996 33078 35671 107,8
Mzdy bez OON 30720 31 864 34 212 107,4
Prepocteni pracovnici vé.predsedy 91 91 93 102,2

FINANCNI CAST

Uplna ucetni zaverka je ve vyro¢ni zprave obsazena v rozsahu rozvahy, vykazu zisku a ztrat
za posledni 2 ucetni obdobi, v¢etné piilohy k ro¢ni zavérce

PREHLED VYBRANYCH UKAZATELU V CASOVE RADE  [v tis.K¢]
ukazatel 2019 2020 2021 2020/2019 [%0]
pridana hodnota 54 471 53 757 51919 96,6
pridana hodnota na 1 pracovnika 599 591 558 94,4
Vykonova spoti‘eba 91 037 89 982 96 056 | 106,7
Vykony (Cisty obrat) 169541 | 172 136 175655 | 102,0
mzdové naklady 30 720 31 864 34212 |107,4
produktivita prace (vykony/prac.) 1 863 1892 1 889 99,8
Hospodarsky vysledek 10103 | 11915 6734 56,5
pocet prepoct.prac. v¢. predsedy 91 91 93 102,2




KOMENTAR K EKONOMICKYM VYSLEDKUM

Hospodaieni akciové spolecnosti bylo ukonc¢eno ziskem po zdanéni ve vysi 6 734 tis. K¢,
oproti roku 2020 byl hosp. vysledek niz§i 0 5 181 tis. K¢ Triby za prodej vlastnich
vyrobki a sluZzeb ¢inily 140 534 tis. K¢ a oproti roku 2020 byly vyssi o 4 646 tis. K¢,

z toho trzby za vyrobKky rostlinné vyroby byly niz§i o 1 211 tis. K&, za zviFata niZzsi 0 82

YW YW

tis. K¢ a trzby za mléko byly vyssi 0 3 585 tis. K¢. Trzby za el. energii byly vyssi o

2 168 tis. K¢ oproti roku 2020 . Dalsi polozka, ktera ovlivnila vysledek hospodareni,
je rozdil mezi nakoupenymi a prodanymi vlastnimi akciemi,ktery cinil pouze 8
tis.K¢.Vykonova spotieba ¢inila 96 056 tis. K¢ a oproti roku minulému je 0 6 073 tis. K¢
vys$i. Naklady na material a energii byly vyssi 0 5 650 tis. K¢, ceny sluzeb vzrostly o
423 tis. K¢.

Ekonomiku spole¢nosti dale velmi podstatné ovliviiuje vySe poskytnutych dotaci na
provoz, které za rok 2021 ¢inily 27 104 tis. K¢. V porovnani s loiiskym rokem byly
dotace nizsi o 1 327 tis. K¢&.

7. Zprava dozorCi rady o vysledcich jeji kontrolni €innosti za obdobi
2021

. Dozor¢i rada Spolecnosti timto pfedklada fadné valné hromadé svou zpravu o kontrolni ¢innosti
za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021. Dozor¢i rada, jako kontrolni organ Spole¢nosti,
dohliZzela v obdobi roku 2021 na vykon pusobnosti pfedstavenstva a uskute¢fiovani podnikatelské
¢innosti spolecnosti.

V ramci své bézné kontrolni ¢innosti dozor¢i rada spolecnosti kontrolovala zejména Cinnost
predstavenstva Spole¢nosti, hospodareni s majetkem spole¢nosti, jeji vyvoj a rozvoj, plan investic a
dotace.

Zasedani dozor¢i rady probihala za uc€asti pfedsedy pfedstavenstva. DozorCi rada konstatuje, Ze
predstavenstvo Spole€nosti poskytovalo dozoréi radé v€asné a uUplné informace nezbytné pro
kontrolni €innost dozor&i rady.

Dozorcgi rada rovnéz pfezkoumala fadnou ucetni zavérku pfedloZzenou pfedstavenstvem spolecnosti
k 31.12. 2021
Dozorci rada projednala a vzala na védomi zpravu auditora k ucetni zavérce a ostatnich zaznamu
tykajicich se ginnosti spolenosti a neshledala zadné nedostatky. U&etni evidence je vedena
odpovidajicim zplsobem v souladu s pFisluSnymi pravnimi pfedpisy a podava vérny a poctivy obraz o
vedeni UCetnictvi a finanéni situaci spole¢nosti.
Dozoréi rada doporu€uje valné hromadé spoleCnosti schvaleni této fadné ucetni zavérky.
Dozorci rada pfezkoumala rovnéz navrh predstavenstva na rozdéleni zisku za rok 2021 ve vySi
6 734 454,02 K& po zdanéni, nasledujicim zplsobem.
- vyplata dividendy — ve vy8i 2 682 540,- K&
- na ucet nerozdéleného zisku — 4 051 914,02 K&
S navrhem na rozdéleni zisku dozor&i rada souhlasi a doporu€uje valné hromadé Spole€nosti, aby
navrh schvalila.
Na z&kladé vykonu sveé pravidelné kontrolni ¢innosti ve spoleénosti dozor¢i rada konstatuje, Zze
pfedstavenstvo vykonavalo svou plisobnost fadné a dozorci rada spolec¢nosti v ramci vykonu své
kontrolni plsobnosti nezjistila v ¢innosti pfedstavenstva Spole¢nosti Zadné nedostatky.

V Zabovfeskach dne 9.5.2022
Iva Lisalova - Pfedseda dozor¢i rady



8. HOSPODARSKY VYSLEDEK

Hospodaisky vysledek za obdobi roku 2021 byl zisk ve vyS$i 6 734 454,02 K¢ a bude
zactovan takto:

-na vyplatu dividend akcionaitim bude vyplaceno 2 682 540,-K¢

-na ucet 428 000 Nerozdéleny zisk min. let. bude zatctovana ¢astka 4 051 914,02 K¢

9. INFORMACE O PREDPOKLADANEM BUDOUCIM VYVOJI CINNOSTI
SPOLECNOSTI.

I ptes podstatné zvyseni cen vstupti (krmiv,hnojiv,pohon.hmot,energie) vedeni spolec¢nosti
v&ii 1 v adekvatni zvyseni cen naSich produkti(potravinaiska pSenice,fepka,mléko,hovézi
maso) a proto ucetni jednotka bude pokracovat ve své cinnosti.V letech 2022 a 2023
ocekavame nasledujici vysledky

Ukazatel naklady vykony vysledek hospodareni
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Rok 2022 175 000 180 000 5000
Rok 2023 175 000 178 000 3000

Pfedpokladany zisk je planovan hlavné z provozu bioplynové stanice .

Plan investic na rok 2022
- Kloubovy naklada¢ Claas, kombajn JD

- dokon¢ime realizaci vystavby nové poskliziiové linky na obili v Zabovieskach

Provadéni oprav v ramci jednotlivych provozi

10. DOPLNUJICi UDAJE
-Vedeni spole¢nosti pribézné monitoruje situaci ohledné COVID 19 a hleda zpisoby,jak
minimalizovat dopad této pandemie na ¢innost nasi spole¢nosti
- Spole¢nost neprovadi aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
- Nevyskytly se Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotného prostiedi a pracovné
pravnich vztazich.Uéetni jednotka se Fidi platnymi predpisy v oblasti Zivotniho
prostiedi.Pracovné pravni vztahy jsou uzavieny dle p¥edpisi platnych v CR.
- Spole¢nost nema organizacéni sloZku v zahranici.
- Informace o porizeni vlastnich akcii-Zemédélska spole¢nost Dubné a.s. vlastni 184
tis.akcii.(1,4 promile z celkového poctu akceii)
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-Vedeni spole¢nosti zvazilo potencialni dopady na své aktivity a dospélo k zavéru,ze
nemaji vyznamny vliv na predpoklad neomezené doby trvani nasi spolecnosti.
-Vzhledem K tomu byla tiéetni zavérka k 31.12.2021 zpracovana za predpokladu,Ze
spole¢nost bude nadéle schopna pokracovat ve své ¢innosti.

CESTNE PROHLASENI

Prohlasujeme, ze vSechny udaje uvedené v této vyrocni zprave jsou pravdivé a odpovidaji
skutec¢nosti.

Ing Jiti SPEVACEK: podpis
piedseda piedstavenstva

Ing Frantisek PAVLIK podpis
ekonom a.s.

V Zabovieskach dne 9.5.2022
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